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UBND TỈNH QUẢNG BÌNH 

BAN QUẢN LÝ KHU KINH TẾ 

Số:        /QĐ-KKT 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

                    Quảng Bình, ngày 10 tháng 6 năm 2025 

 

QUYẾT ĐỊNH 
Về việc phê duyệt Đồ án Quy hoạch chi tiết 

các điểm dịch vụ, thương mại Khu kinh tế Hòn La, tỷ lệ 1/500 

 

TRƯỞNG BAN QUẢN LÝ KHU KINH TẾ QUẢNG BÌNH 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung 

một số điều của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020; 

Căn cứ Luật Quy hoạch ngày 24 tháng 11 năm 2017; 

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch, Luật đầu tư, 

Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư và Luật Đấu thầu ngày ngày 29 

tháng 11 năm 2024; 

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 của Chính 

phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30 tháng 8 năm 2019 của Chính 

phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 

4 năm 2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định 

số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 quy định chi tiết một số nội dung 

về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 35/2022/NĐ-CP ngày 28 tháng 5 năm 2022 của Chính 

phủ quy định về quản lý khu công nghiệp và khu kinh tế; 

Căn cứ Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20 tháng 6 năm 2023 của Chỉnh 

phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà 

nước của Bộ Xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24 tháng 10 năm 2022 của Bộ 

trưởng Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây 

dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy 

hoạch xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn; 

Căn cứ Quyết định số 33/2022/QĐ-UBND ngày 24 tháng 8 năm 2022 của 

Uỷ ban nhân dân tỉnh Quảng Bình ban hành Quy định phân công, phân cấp về 

lập, thẩm định, phê duyệt, tổ chức thực hiện quy hoạch xây dựng; quản lý kiến 

trúc; cấp giấy phép xây dựng trên địa bàn tỉnh Quảng Bình; 

Căn cứ Quyết định số 17/2023/QĐ-UBND ngày 18 tháng 5 năm 2023 của 

Uỷ ban nhân dân tỉnh Quảng Bình ban hành Quy định chức năng, nhiệm vụ, quyền 

hạn và cơ cấu tổ chức của Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh Quảng Bình; 
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Căn cứ Quyết định số 377/QĐ-TTg ngày 12 tháng 4 năm 2023 của Thủ tướng 

Chính phủ phê duyệt Quy hoạch tỉnh Quảng Bình thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn 

đến năm 2050; 

Căn cứ Quyết định số 851/QĐ-TTg ngày 10 tháng 7 năm 2012 của Thủ 

tướng Chính phủ về việc phê duyệt quy hoạch chung xây dựng Khu kinh tế Hòn 

La tỉnh Quảng Bình đến năm 2030; Quyết định số 1619/QĐ-TTg ngày 20 tháng 

12 năm 2024 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch 

chung xây dựng Khu kinh tế Hòn La tỉnh Quảng Bình đến năm 2040; 

Căn cứ Quyết định số 3177/QĐ-UBND ngày 01 tháng 9 năm 2020 của 

UBND tỉnh về việc  phê duyệt nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết các điểm dịch vụ, 

thương mại Khu kinh tế Hòn La, tỷ lệ 1/500; 

Căn cứ Công văn số 953/SXD-QHKT ngày 14 tháng 4 năm 2025 của Sở Xây 

dựng về tham gia ý kiến đối với đồ án Quy hoạch chi tiết các điểm dịch vụ, thương 

mại Khu kinh  tế Hòn La, tỷ lệ 1/500; 

Xét Báo cáo thẩm định số 32/BCTĐ-QHXD ngày 05 tháng 6 năm 2025 của 

Phòng Quy hoạch Xây dựng và Tài nguyên về việc thẩm định Quy hoạch chi tiết 

các điểm dịch vụ, thương mại Khu kinh tế Hòn La, tỷ lệ 1/500. 

Theo đề nghị của Trưởng phòng Quy hoạch Xây dựng và Tài nguyên. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Phê duyệt Đồ án Quy hoạch chi tiết các điểm dịch vụ, thương mại 

Khu kinh tế Hòn La, tỷ lệ 1/500 với các nội dung sau: 

1. Vị trí, phạm vi ranh giới: 

Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch thuộc địa phận 2 xã Quảng Tùng và 

Quảng Hưng, huyện Quảng Trạch. Ranh giới xác định như sau: 

- Phía Bắc giáp đất rừng tự nhiên sản xuất; 

- Phía Nam đất rừng từ nhiên và dân cư hiện trạng 

- Phía Đông giáp đường Quốc Lộ 1. 

- Phía Tây giáp Khu công nghiệp Cửa ngõ Phía Tây Khu kinh tế Hòn La và 

Trang trại trâu bò của Công ty TNHH Thương mại Lê Dũng Linh. 

2. Quy mô diện tích quy hoạch: 64,80ha. Quy mô dân số: 1.100 người. 

3. Tính chất, mục tiêu lập quy hoạch: 

Tính chất khu vực nghiên cứu lập quy hoạch là việc phát triển điểm dịch vụ, 

thương mại, đẩy mạnh sản xuất hàng hóa dịch vụ vận tải, logistics. 

4. Nội dung cơ bản của đồ án quy hoạch: 

4.1. Quy hoạch sử dụng đất: Phạm vi quy hoạch rộng khoảng 64,80 ha, 

được bố trí thành các phân khu chức năng để phát triển thương mại, dịch vụ, 
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logistics, đất quốc phòng, trụ sở cơ quan... Chức năng và chỉ tiêu sử dụng đất tổng 

hợp cụ thể như sau:  

BẢNG TỔNG HỢP DIỆN TÍCH  ĐẤT QUY HOẠCH 

TT 
CHỨC NĂNG SỬ DỤNG 

ĐẤT 

KÍ 

HIỆU 

DIỆN 

TÍCH  

(HA) 

MẬT 

ĐỘ XD 

(%) 

TẦNG 

CAO 

(T) 

HỆ SỐ 

SDĐ 

TỶ 

LỆ 

(%) 

I 
Đất XD nhà điều hành và 

công trình phụ trợ 
DH 0.49 40 3 1.20 0.76 

II 
Đất XD khu thương mại 

dịch vụ 
TMD 6.33 60 5 3.00 9.77 

III 
Đất XD khu kinh doanh 

dịch vụ vận tải, lưu kho bãi 
DVT 9.41 60 3 1.80 14.52 

IV 
Đất XD khu sản xuất, gia 

công, cơ khí, vật liêu xd 
SKC 16.23 60 3 1.80 25.05 

V 
Đất XD khu kinh doanh 

xăng dầu, sửa chữa 
XSC 2.70 60 3 1.80 4.17 

VI Đất cây xanh công cộng CX 4.90 5 1 0.05 7.56 

VII 
Đất ở nông thôn, dân cư 

hiện trạng 
ONT 3.85 50 5 2.50 5.94 

VIII 
Đất nông nghiệp theo quy 

hoạch chung 
NN 2.69    4.15 

IX Đất giao thông GT 18.20    28.09 

TỔNG DIỆN TÍCH ĐẤT QUY 

HOẠCH 
64.80    100.0

0 

4.2. Tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan 

- Các khu thương mại dịch vụ: Các khu chức năng thương mại dịch vụ được 

quy hoạch dọc tuyến đường trục chính của khu vực, tại các vị trí có tính chất hội 

tụ giao lưu, thuận lợi về cảnh quan và giao thông, tạo nên một không gian khoáng 

đạt trên tổng thể.  

- Các khu sản xuất gia công cơ khí, vật liệu xây dựng: Các khu chức năng sản 

xuất gia công cơ khí, vật liệu xây dựng được bố trí thành từng cụm, gần với các 

khu nhà máy sản xuất hiện có, gom thành cụm công trình sản xuất. 

- Các khu kinh doanh dịch vụ vận tải, lưu kho bãi: Các này cũng được được 

bố trí thành từng cụm, giao thông thuận lợi, kết nối với giao thông trục chính 

nhằm đảm bảo nhu cầu vận tải, lưu kho bãi. 

- Khu kinh doanh xăng dầu, sửa chữa: Quy hoạch bố trí khu vực này gần với 

cây xăng Minh Khiêm hiện, kết nối thành cụm kinh doanh xăng dầu kết hợp sửa 

chữa xe cộ, máy móc, thiết bị. 
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- Cây xanh tuyến đường: Ven các trục chính và các trục giao thông có mặt 

cắt lớn tổ chức trồng các loại cây có bóng mát thân thẳng tạo cảnh quan và không 

ảnh hưởng tầm nhìn của các phương tiện giao thông.. 

- Cây xanh công trình: Tuỳ theo chức năng, tính chất của từng công trình, trồng 

cây cho phù hợp. Với các công trình thương mại dịch vụ có thể tổ chức trồng các 

loại cây hoa khác nhau, kết hợp thành cụm, điểm thêm cây có tán lá rộng. 

4.3. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

* Quy hoạch giao thông: 

- Các cao độ tim đường được xác định trên cơ sở: đảm bảo tôn trọng cao độ 

quy hoạch chung của khu vực và cao độ hiện trạng. Đảm bảo hướng thoát nước 

theo quy hoạch, cao độ đặt cống trên đường, cao độ nền các công trình, khu vực 

dân cư hiện có. 

- Hạn chế đến mức tối đa việc san lấp, tôn trọng mạng lưới hạ tầng hiện có, 

đảm bảo kết nối với khu vực xung quanh, tận dụng tối đa các công trình giao 

thông hiện có. 

- Vị trí các điểm đấu nối với khu dân cư phải đảm bảo không gây ảnh hưởng 

nhiều đến dòng giao thông trên các tuyến đường chính, đường khu vực và phân 

khu vực, nhưng cũng phải tạo điều kiện thuận lợi cho việc đi lại của nhân dân 

trong khu vực quy hoạch. 

* Quy hoạch san nền: 

Thiết kế san nền đảm bảo các yếu tố kỹ thuật sau: 

- San gạt cục bộ các lô đất đảm bảo trên nguyên tắc hạn chế tối đa việc đào 

sâu, đắp cao tránh gây xáo trộn hiện trạng sinh thái của khu vực, tránh chênh cao 

quá nhiều với các khu nghĩa trang hiện có. 

- Cao độ san nền được thiết kế trên cơ sở cao độ quy hoạch chung và cao độ 

ứng phó mực nước biển dâng. Đồng thời đảm bảo được việc cân bằng khối lượng 

đào đắp trong khu vực. 

- Để đảm bảo cân bằng và hạn chế đào đắp, khống chế cao độ các khu vực 

san nền trên cơ sở phù hợp với cao độ các nút giao thông, điều phối khối lượng từ 

nền đào chuyển qua. 

- Độ dốc các tuyến đường quy hoạch đảm bảo theo tiêu chuẩn cho phép, cao 

độ nền ô đất được thiết kế phù hợp cao độ tim đường, đảm bảo thiết kế kỹ thuật 

của đường, cao độ san nền từ 6,0m đến 20,0m, độ dốc san nền từ 0,3% đến 3,0%. 

Công tác san ủi, tạo mặt bằng bao gồm cả công tác phát quang cây bụi. 

* Quy hoạch cấp nước: 

- Theo quy hoạch chung xây dựng khu kinh tế Hòn La đã được phê duyệt thì 

nguồn cấp nước cho khu vực quy hoạch được lấy từ hệ thống cấp nước sạch thuộc 

Nhà máy nước Hòn La. 

- Đường ống cấp nước chính tuân thủ theo Quy hoạch chung đã xác định. 

Mạng lưới dạng vòng kích thước D110mm đến D600mm. 
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- Mạng lưới đường ống sử dụng ống nhựa HDPE hoặc PVC. Các đoạn ống 

qua đường được luồn trong ống thép tráng kẽm. 

- Đường ống được chôn dưới đất có độ sâu chôn ống tối thiểu 0,7m (tính đến 

đỉnh ống). 

* Quy hoạch thoát nước mưa: 

Mạng lưới thoát nước mưa phải phù hợp với hệ thống thoát nước mưa Quy 

hoạch chung và hiện trạng, sử dụng cống thoát nước mưa riêng hoàn toàn độc lập 

với nước thải, trong đó nước mưa được thu gom bằng các tuyến cống ngầm và hố 

ga thu nước dọc các trục đường giao thông quy hoạch, thoát về các cửa xả, xả ra 

hệ thống hồ điều hòa và hệ thống kênh mương thoát nước trong khu vực. 

* Quy hoạch thoát nước thải:  

- Hệ thống thoát nước thải được thiết kế là hệ thống riêng hoàn toàn với nước 

mưa, đảm bảo thoát nước triệt để theo nguyên tắc tự chảy. 

- Hệ thống thoát nước thải phù hợp với quy hoạch chung đã phê duyệt. 

- Nước thải từ các công trình trong khu vực nghiên cứu được xử lý qua bể tự 

hoại, bể xử lý sơ bộ xây dựng bên trong các công trình. Sau đó nước thải được thu 

gom dẫn ra các tuyến cống nước thải quy hoạch. 

* Quy hoạch cấp điện: 

- Nguồn điện phân phối 22kV cho các TBA trong khu quy hoạch lấy trên 

tuyến đường dây 22kV đi trên không trạm 110kV Ba Đồn, đi dọc ở phía tây khu 

quy hoạch. Hiện nay lưới trung thế 22kV của tỉnh Quảng Bình đã được kết nối 

mạch vòng từ các trạm biến áp trung gian 110/22kV Ba Đồn, Hòn La. 

- Các tuyến đường dây 22kV trên không trong khu quy hoạch nằm đúng chỉ 

giới vẫn tiếp tục sử dụng và bổ sung các đường dây 22kV mới theo các trục giao  

thông đến các khu chức năng đi nổi và sẽ có lộ trình hạ ngầm đảm bảo mỹ quan. 

* Quy hoạch hạ tầng viễn thông:  

- Hạ ngầm tất cả các loại cáp xuống cống bể đi sau hành lang kỹ thuật, để 

đảm bảo chất lượng thông tin và mỹ quan đô thị và đồng bộ với các cơ sở hạ tầng 

khác nhằm tiết kiệm chi phí đầu tư. 

Xây dựng tuyến cáp quang đến khu vực quy hoạch. Tất cả cáp viễn thông 

được bố trí trong hệ thống cống, bể cáp ngầm. Dịch vụ điện thoại di động sẽ được 

cung cấp bởi mạng điện thoại di động riêng của các nhà cung cấp dịch vụ. 

Điều 2. Tổ chức thực hiện 

Ban hành kèm theo Quyết định này là Quy định quản lý theo đồ án Quy 

hoạch chi tiết các điểm dịch vụ, thương mại Khu kinh tế Hòn La, tỷ lệ 1/500. 

Giao Phòng Quy hoạch Xây dựng và Tài nguyên chủ trì tham mưu Lãnh đạo 

Ban, phối hợp với Đơn vị tư vấn và Chính quyền địa phương tổ chức công bố quy 

hoạch theo quy định. 
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Điều 3. Chánh Văn phòng Ban; Trưởng các phòng, đơn vị thuộc Ban Quản 

lý Khu kinh tế Quảng Bình và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm 

thi hành Quyết định này./. 

Nơi nhận: 
- UBND tỉnh (B/c); 

- Các sở: XD, NN&MT, CT; 

- UBND huyện Quảng Trạch; 

- UBND xã Quảng Hưng; 

- UBND xã Quảng Tùng; 

- Lãnh đạo Ban; 

- Các phòng, đơn vị thuộc Ban; 

- Lưu VT; QHXD&TN. 
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