UBND TINH QUANG BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 831 /QD-KKT Quang Binh, ngay 10 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

vé viéc phé duyét P an Quy hoach chi tiét
cac diém dich vu, thwong mai Khu kinh té Hon La, ty 1 1/500

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE QUANG BINH

Can cit Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sita déi, b6 sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cu Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot 56 dieu cua Ludt Quy hoach, Luat dau tu,
Ludt Pdu tw theo phirong thirc doi téc céng tw va Ludt Pdu thau ngay ngay 29
thang 11 nam 2024,

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so6 noi dung vé quy hoach xday dung;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia Chinh
phu sira doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07 thang
4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach doé thi va Nghi dinh
50 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot so noi dung
vé quy hogch xay dung,

Can cir Nghi dinh sé 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 ciia Chinh
phu quy dinh vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh sé6 35/2023/NP-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ciia Chinh
phu vé sira doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thugc linh vuc quan Iy nha
nwoc cua Bo Xay dung;

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia Bo
truong Bo Xdy dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xady
dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xay dung khu chirc nang va quy hogch nong thon,

Can cit Quyét dinh s6 33/2022/QD-UBND ngay 24 thdng 8 nam 2022 cia
Uy ban nhan dan tinh Quang Binh ban hanh Quy dinh phdn céng, phdn cap vé
ldp, tham dinh, phé duyét, t6 chucc thuc hién quy hoach xday dung, quan ly kién
truc, cdp giay phép xay dung trén dia ban tinh Quang Binh,

Can cit Quyét dinh s6 17/2023/QD-UBND ngay 18 thdng 5 nam 2023 cia
Uy ban nhan ddn tinh Quang Binh ban hanh Quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén
han va co cau té chuc cua Ban Quan ly Khu kinh té tinh Quang Binh,
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Can cir Quyét dinh s6 377/0P-TTg ngay 12 thang 4 nam 2023 ciia Thii tuéng
Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh Quang Binh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can civ Quyét dinh s6 851/0D-TTg ngdy 10 thang 7 nam 2012 cia Thi
tuong Chinh phu vé viéc phé duyét quy hoach chung xday dung Khu kinh té Hon
La tinh Quang Binh den nam 2030, Quyét dinh so 1619/QD-TTg ngay 20 thang
12 nam 2024 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach
chung xdy dung Khu kinh té Hon La tinh Quang Binh dén nam 2040;

Can cit Quyét dinh sé6 3177/0P-UBND ngay 01 thing 9 nam 2020 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét nhiem vu Quy hoach chi tiét cac diém dich vu,
thwong mai Khu kinh té Hon La, ty lé 1/500;

Can cir Cong vin s6 953/SXD-QHKT ngay 14 thang 4 nam 2025 ciia S6 Xay
dung vé tham gia y kién doi voi do an Quy hoach chi tiét cdac diém dich vu, thuwong
mai Khu kinh té Hon La, ty lé 1/500;

Xét Bdo cdo tham dinh s6 32/BCTD-QHXD ngay 05 thang 6 nam 2025 cia
Phong Quy hoach Xdy dung va Tai nguyén vé viéc tham dinh Quy hoach chi tiét
cdc diém dich vu, thwong mai Khu kinh té Hon La, ty lée 1/500.

Theo dé nghi ciia Trudong phong Quy hoach Xdy dung va Tai nguyén.
QUYET PINH:

Piéu 1 Phé duyét Do 4n Quy hoach chi tiét cac diém dich vy, thuong mai
Khu kinh t€ Hon La, ty I¢ 1/500 vé1 cac nd1 dung sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gidi:

Khu vyc nghién ctru 13p quy hoach thudc dia phan 2 xa Quang Tung va
Quang Hung, huyén Quang Trach. Ranh gidi xac dinh nhu sau:

- Phia Bic giap dat rimg ty nhién san xuét;

- Phia Nam dat rimg tir nhién va dan cu hién trang

- Phia Pong giap duong Qudc Lo 1.

- Phia Tay giap Khu cong nghiép Cira ngd Phia Tay Khu kinh té Hon La va
Trang trai trau bo ciia Cong ty TNHH Thuong mai Lé Diing Linh.

2. Quy mé dién tich quy hoach: 64,80ha. Quy mé dan sé: 1.100 nguoi.

3. Tinh chit, muc tiéu 1ap quy hoach:

Tinh chétv khu vuc nghiél} ctru 1ap quy hoach 1a viéc phat trién diém dich vu,
thuong mai, day manh san xuat hang hoa dich vu van tai, logistics.

4. Noi dung co ban ciia d6 an quy hoach:

41 Quy hoach sir dung dit: Pham vi quy hoacl} rong khoang 64,80 ha,
dugc bo tri thanh cac phan khu chitc nang dé phat trién thuong mai, dich vu,
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logistics, dat qudc phong, tru s& co quan... Chirc ning va chi tiéu str dung dat tong
hop cu thé nhu sau:

BANG TONG HQP DIEN TiCH PAT QUY HOACH

CHUC NANG SUDUNG | Ki DIEN | MAT TANGHE SO TY
TT DAT : HIEU TICH PO XD| CAO SDD LE
i HA) | (%) | (1) (%)

I DAat XD nha diéu hanh va DH 0.49 40 3 1.20 | 0.76
cong trinh phu tr¢

Pit XD khu thwong mai

m T™D| 633 | 60 5 | 3.00 | 9.77
dich vu

pp |PAtXD Khukinh doanh — o1 60 3 | 1.80 |14.52
dich vu van tai, lvu kho bai

v |PatXD khusanxuat, gia | o 003 | 6o 3 | 1.80 |25.05
cong, co khi, vat lieu xd

y [PatXD khukinh doanh o550 oy 3 | 1.80 | 4.17

xing dau, sira chira
VI |Pit cAy xanh cong cong CX 4.90 5 1 0.05 | 7.56

Pit & nong thon, dan cw

VII |, ONT | 3.85 50 5 | 2.50 | 5.94
hién trang
VIII Dat nong nghi¢p theo quy NN 269 4.15
hoach chung
IX |Pit giao thong GT | 18.20 28.09
TONG DIEN TiCH PAT QUY 64.80 100.0
HOACH ' 0

4.2. To chirc khong gian, kién tric cinh quan

- Céc khu thuong mai dich vu: Céac khu chirc nang thuong mai dich vu duogc
quy hoach doc tuyén dudng truc chinh cta khu v, tai cac vi tri ¢ tinh chat hoi
tu giao luu, thuan lgi vé canh quan va giao thong, tao nén mot khong gian khoang
dat trén tong thé.

- Cac khu san xuét gia cong co khi, vat liéu xay dung: Céc khu chirc nang san
xuat gia cong co khi, vat liéu xay dung duoc b tri thanh timg cum, gan vdi cac
khu nha may san xuat hién c6, gom thanh cum cong trinh san xuat.

- Céc khu kinh doanh dich vu véan tai, luu kho bai: Céac nay cling dugc dugc
b tri thanh timg cum, giao thong thuan loi, két ndi véi giao thong tryc chinh
nhim dam bdo nhu cau van tai, luu kho bai.

- Khu kinh doanh xing dau, stra chita: Quy hoach bb tri khu vuc ndy gan véi
cdy xiang Minh Khiém hién, két n6i thanh cum kinh doanh xing dau két hop sira
chita xe cd, may moc, thiét bi.
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- Cay xanh tuyén duong: Ven cic truc chinh va céc truc giao thong co mit
cit 16n t6 chue trong cac loai cay c6 bong mat than thang tao canh quan va khong
anh huong tam nhin ctia cac phuong tién giao thong..

- Cay xanh cong trinh: Tuy theo chiic ning, tinh chat ciia timg cong trinh, trong
cay cho phu hop. Vi cac cong trinh thuong mai dich vu c¢6 thé to chirc trong cac
loai cay hoa khéac nhau, két hop thanh cum, diém thém cay c6 tan 14 rong.

4.3. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit

* Quy hoach giao thong:

- Céc cao d6 tim duong duoc xac dinh trén co s6: ddm bao ton trong cao do
quy hoach chung cta khu vuc va cao do hién trang. Pam bao hudng thoat nudc
theo quy hoach, cao do dat cong trén dudng, cao do nén cac cong trinh, khu vuc
dan cu hién co.

- Han ché dén muc t6i da viéc san lép, ton trong mang ludi ha téng hién co,
dam bao két ndi véi khu vuc xung quanh, tin dung tdi da cac cong trinh giao
thong hién co.

- Vi tri céc diém dau ndi véi khu dan cu phai dam bao khong giy anh huong
nhiéu dén dong giao thong trén cac tuyén dudng chinh, dudong khu vuc va phan
khu vuc, nhung cling phai tao diéu kién thuan lgi cho viéc di lai cua nhan dan
trong khu vyc quy hoach.

* Quy hoach san nén:

Thiét ké san nén dam bao cac yéu t6 k¥ thuat sau:

- San gat cuc bg cac 16 dat dam bao trén nguyén tdc han ché tdi da viéc dao
sau, dép cao tranh gay x4o tron hi¢n trang sinh thai ciia khu vuc, tranh chénh cao
qua nhiéu véi cac khu nghia trang hién co.

- Cao d¢ san nén duoc thiét ké trén co s cao dd quy hoach chung va cao do
g phé muc nude bién dang. Pong thoi dam bao dugc viée can bang khéi luong
dao dip trong khu vuc.

- Pé dam béo can b'fmg va han ché dao dép, khéng ché cao d6 cac khu vuc
san nén trén co s& phi hop véi cao do cc nut giao thong, didu phdi khdi lugng tir
nén dao chuyén qua.

- Do déc cac tuyén dudng quy hoach dam bao theo tiéu chuan cho phép, cao
d6 nén 6 dat duogc thiét ké phu hop cao d6 tim dudng, dam bao thiét ké ki thuét
cua duong, cao do san nén tir 6,0m dén 20,0m, do doc san nén tir 0,3% dén 3,0%.
Cong tac san i, tao mit bang bao gdm cé cong tic phat quang ciy bui.

* Quy hoach cdp nuée:

- Theo quy hoach chung xay dung khu kinh té Hon La d& duoc phé duyét thi
nguén cép nuoc cho khu vuc quy hoach dugc léy tir hé théng cép nudc sach thudc
Nha may nudc Hon La.

- Puong dng cip nudc chinh tuan thu theo Quy hoach chung d3 xéac dinh.
Mang luéi dang vong kich thudc D110mm dén D600mm.



- Mang lu6i dudng 6ng st dung dng nhya HDPE hoic PVC. Cac doan 6ng
qua duong duoc ludn trong éng thép trang kém.

- Puodng dng dugc chon dudi dat co d6 sau chon éng tdi thiéu 0,7m (tinh dén
dinh ong).

* Quy hoach thoat nuoc mua:

Mang ludi thoat nudc mua phai phﬁ hop voi hé thdng thoat nudc mua Quy
hoach chung va hién trang, str dung cong thoat nudc mua rleng hoan toan doc lap
v6i nude thai, trong d6 nude mua duge thu gom bang cac tuyen cdng ngdm va hd
ga thu nudc doc cac truc duong giao thong quy hoach, thoat vé cac clra x4, xa ra
hé thdng ho diéu hoa va hé thdng kénh muong thoat nudce trong khu vuec.

* Quy hoach thoat nuoc thai:

- Hé théng thoat nude thai dugc thiét ké 1a hé thdng riéng hoan toan véi nude
mura, dam bao thoat nudc triét dé theo nguyén tic tu chay.

- Hé thdng thoat nude thai pht hop véi quy hoach chung da phé duyét.

- Nudc thai tir cac cong trinh trong khu vyc nghién ctru duoce xur Iy qua bé tyr
hoai, bé xtr Iy so bd xay dung bén trong cac cong trinh. Sau d6 nudc thai dugc thu
gom dan ra cac tuyen cong nude thai quy hoach.

* Quy hoach cdp dién:

- Nguén dién phan phdi 22kV cho cac TBA trong khu quy hoach lay trén
tuyén duong day 22kV di trén khong tram 110kV Ba Pon, di doc & phia tay khu
quy hoach. Hién nay luéi trung thé 22kV cia tinh Quang Binh d3 duoc két ndi
mach vong tir cic tram bién 4p trung gian 110/22kV Ba Pon, Hon La.

- Céc tuyén duong day 22kV trén khong trong khu quy hoach nam dung chi
gi6i van tiép tuc st dung va bd sung cac duong ddy 22kV mdi theo cac truc giao
thong dén cac khu chirc ning di ndi va s& ¢6 1 trinh ha ngadm dam bao my quan.

* Quy hoach ha tang vién théng:

- Ha ngam tat ca cac loai cap xudng cong bé di sau hanh lang k¥ thuat, dé
dam bao chit lugng thong tin va my quan do thi va dong bd véi cac co sé ha tang
khéc nham tiét kiém chi phi dau tu.

Xay dyng tuyén cap quang dén khu vuc quy hoach. T4t ca cap vién thong
duoc b tri trong hé théng céng, bé cap ngém. Dich vu di¢n thoai di dong s€ dugc
cung cip boi mang dién thoai di dong riéng cua cac nha cung cap dich vu.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh quan 1y theo dd an Quy
hoach chi tiét cac diém dich vu, thuong mai Khu kinh té Hon La, ty 18 1/500.

Giao Phong Quy hoach Xy dung va Tai nguyén chu tri tham muu Lanh dao
Ban, phéi hop v6i Pon vi tu van va Chinh quyén dia phuong td chiic cong bd quy
hoach theo quy dinh.
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Piéu 3. Chanh Vian phong Ban; Truong cac phong, don vi thudc Ban Quan
Iy Khu kinh té¢ Quang Binh va cac t6 chirc, ca nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- UBND tinh (B/c);

- Cac so: XD, NN&MT, CT;

- UBND huyén Quang Trach;

- UBND xa Quang Hung;

- UBND xa Quang Tung;

- Lanh dao Ban;

- Cac phong, don vi thudc Ban;
- Luu VT; QHXD&TN. Phan Vian Thuong
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