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UBND TỈNH QUẢNG BÌNH 

BAN QUẢN LÝ KHU KINH TẾ 

Số:       /QĐ-KKT 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

                    Quảng Bình, ngày      tháng     năm 2024 

 

QUYẾT ĐỊNH 
Về việc phê duyệt Đồ án Điều chỉnh quy hoạch chi tiết khu vực xung quanh tuyến 

Quốc lộ 12A thuộc Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu vực Bãi Dinh, Khu 

kinh tế cửa khẩu Cha Lo, huyện Minh Hóa, tỷ lệ 1/500 

 

TRƯỞNG BAN QUẢN LÝ KHU KINH TẾ QUẢNG BÌNH 

 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung 

một số điều của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020; 

Căn cứ Luật Quy hoạch ngày 24 tháng 11 năm 2017; 

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy 

hoạch ngày 20 tháng 11 năm 2018; 

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 của 

Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30 tháng 8 năm 2019 của 

Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 

07 tháng 4 năm 2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị 

và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 quy định chi tiết 

một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 35/2022/NĐ-CP ngày 28 tháng 5 năm 2022 của 

Chính phủ quy định về quản lý khu công nghiệp và khu kinh tế; 

Căn cứ Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20 tháng 6 năm 2023 của 

Chỉnh phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực 

quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng; 

Căn cứ Quyết định số 377/QĐ-TTg ngày 12 tháng 4 năm 2023 của Thủ 

tướng Chính phủ phê duyệt Quy hoạch tỉnh Quảng Bình thời kỳ 2021 - 2030, 

tầm nhìn đến năm 2050; 

Căn cứ Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24 tháng 10 năm 2022 của Bộ 

trưởng Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây 

dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy 

hoạch xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn; 

Căn cứ Quyết định số 33/2022/QĐ-UBND ngày 24 tháng 8 năm 2022 của 
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Uỷ ban nhân dân tỉnh Quảng Bình ban hành Quy định phân công, phân cấp về 

lập, thẩm định, phê duyệt, tổ chức thực hiện quy hoạch xây dựng; quản lý kiến 

trúc; cấp giấy phép xây dựng trên địa bàn tỉnh Quảng Bình; 

Căn cứ Quyết định số 17/2023/QĐ-UBND ngày 18 tháng 5 năm 2023 của 

Uỷ ban nhân dân tỉnh Quảng Bình ban hành Quy định chức năng, nhiệm vụ, 

quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh Quảng Bình; 

Căn cứ Quyết định số 283/QĐ-TTg ngày 21 tháng 2 năm 2014 của Thủ 

tướng Chính phủ về việc phê duyệt quy hoạch chung xây dựng Khu kinh tế cửa 

khẩu Cha Lo, tỉnh Quảng Bình đến năm 2030; 

Căn cứ Quyết định số 840/QĐ-UBND ngày 18 tháng 4 năm 2007 của 

UBND tỉnh Quảng Bình về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng khu vực 

Bãi Dinh - Khu vực kinh tế Cửa khẩu Quốc tế Cha Lo, huyện Minh Hóa, tỉnh 

Quảng Bình; 

Căn cứ văn bản số 2547/VPUBND-KT ngày 8 tháng 7 năm 2022 của Văn 

Phòng UBND tỉnh về việc điều chỉnh Quy hoạch chi tiết Khu vực Bãi Dinh, Khu 

kinh tế cửa khẩu Cha Lo, huyện Minh Hóa; 

Căn cứ Quyết định số 383/QĐ-KKT ngày 05 tháng 4 năm 2023 của Ban 

Quản lý khu kinh tế phê duyệt Nhiệm vụ Điều chỉnh Quy hoạch chi tiết khu vực 

xung quanh tuyến Quốc lộ 12A thuộc Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu 

vực Bãi Dinh, Khu kinh tế cửa khẩu Cha Lo, huyện Minh Hóa, tỷ lệ 1/500; 

Căn cứ Công văn số 3014/SXD-QHKT ngày 15 tháng 11 năm 2024 Về việc 

tham gia ý kiến đối với đồ án Điều chỉnh Quy hoạch chi tiết khu vực xung quanh 

tuyến Quốc lộ 12A thuộc Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu vực Bãi Dinh, 

Khu kinh tế cửa khẩu Cha Lo, huyện Minh Hóa, tỷ lệ 1/500; 

Xét Báo cáo thẩm định số 61/BCTĐ-QHXD ngày 02 tháng 12 năm 2024 

của Phòng Quy hoạch và Xây dựng về việc thẩm định Điều chỉnh Quy hoạch chi 

tiết khu vực xung quanh tuyến Quốc lộ 12A thuộc Đồ án Quy hoạch chi tiết xây 

dựng Khu vực Bãi Dinh, Khu kinh tế cửa khẩu Cha Lo, huyện Minh Hóa, tỷ lệ 

1/500. 

Theo đề nghị của Trưởng phòng Quy hoạch và Xây dựng. 

 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Phê duyệt Đồ án Điều chỉnh quy hoạch chi tiết khu vực xung quanh 

tuyến Quốc lộ 12A thuộc Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu vực Bãi Dinh, 

Khu kinh tế cửa khẩu Cha Lo, huyện Minh Hóa, tỷ lệ 1/500 với các nội dung 

sau: 
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1. Tên đồ án: Điều chỉnh quy hoạch chi tiết khu vực xung quanh tuyến 

Quốc lộ 12A thuộc Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu vực Bãi Dinh, Khu 

kinh tế cửa khẩu Cha Lo, huyện Minh Hóa, tỷ lệ 1/500. 

2. Vị trí, phạm vi ranh giới: 

Khu vực lập điều chỉnh quy hoạch xung quanh Quốc lộ 12A đoạn 

Km129+100 – Km130+600 thuộc đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu vực 

Bãi Dinh, Khu kinh tế cửa khẩu Cha Lo, huyện Minh Hóa có vị trí, ranh giới xác 

định như sau: 

- Phía Bắc giáp tuyến đường liên bản quy hoạch rộng 11,5m và khu dân cư 

bản Bãi Dinh; 

- Phía Tây giáp đồi núi và sông Bãi Dinh; 

- Phía Đông giáp đồi núi đá vôi;  

- Phía Nam giáp đồi núi. 

3. Quy mô diện tích điều chỉnh: 36,08ha. 

4. Tính chất, mục tiêu lập điều chỉnh quy hoạch: 

- Điều chỉnh một số lô đất và đường giao thông thuộc đồ án quy hoạch chi 

tiết xây dựng Khu vực Bãi Dinh - Khu vực kinh tế Cửa khẩu Quốc tế Cha Lo 

huyện Minh Hóa, tỉnh Quảng Bình nhằm đáp ứng nhu cầu cung cấp dịch vụ, 

thương mại, góp phần phát triển Khu kinh tế cửa khẩu Cha Lo, đảm bảo an ninh 

quốc phòng, nâng cao năng lực thông thương hàng hóa. 

- Khu vực lập điều chỉnh quy hoạch được định hướng là khu vực quy hoạch 

khu chức năng về logistics (hạ tầng chuyển khẩu) và các khu vực hành chính, 

công trình an ninh - quốc phòng. Các công trình về kho bãi hàng hóa của các 

doanh nghiệp vận tải, đóng gói. Công trình quản lý hành chính nhà nước của Hải 

quan, thực hiện các thủ tục về thông quan và các công trình dịch vụ khác, phục 

vụ cho nhu cầu vận chuyển hàng hóa qua của khẩu quốc tế Cha Lo.  

- Hoàn chỉnh về cơ cấu chức năng, đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật, khai thác 

và phát huy các tiềm năng, lợi thế về phát triển thương mại, dịch vụ tại Khu kinh 

tế cửa khẩu Cha Lo, góp phần phát triển kinh tế - xã hội tỉnh Quảng Bình. 

- Nhằm xử lý điểm đen đối với đoạn tuyến thường xảy ra tai nạn giao thông 

từ Km129+100 - Km130+600 thuộc QL.12A đoạn qua khu vực Quy hoạch Bãi 

Dinh.  

- Làm cơ sở để chủ đầu tư lập dự án đầu tư xây dựng theo trình tự quản lý 

đầu tư xây dựng hiện hành và làm cơ sở pháp lý cho việc quản lý, xây dựng theo 

quy hoạch. 

5. Nội dung cơ bản của đồ án quy hoạch: 

5.1. Quy hoạch sử dụng đất 
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Phạm vi điều chỉnh quy hoạch rộng khoảng 36,08 ha sẽ được bố trí thành các 

phân khu chức năng để phát triển thương mại, dịch vụ, logistics, đất quốc phòng, 

trụ sở cơ quan... Chức năng và chỉ tiêu sử dụng đất tổng hợp cụ thể như sau:  

Bảng tổng hợp sử dụng đất điều chỉnh 

TT Chức năng sử dụng đất Kí hiệu 

Diện 

tích  

(ha) 

Mật 

độ XD 

tối đa 

(%) 

Tầng 

cao tối 

đa 

(tầng) 

Hệ 

số sử 

dụng 

đất 

Tỷ lệ 

(%) 

I 
Đất ở làng xóm, dân cư 

hiện trạng 
ONT 1.38    3.82 

II 
Đất XD công trình trụ sở 

cơ quan 
TSC 0.49 40 3 1.20 1.36 

III Đất dịch vụ, thương mại TMD 6.58    18.24 

3.1 Đất Dịch vụ, thương mại 01 TMD.01 1.38 55 5 2.75  

3.2 Đất Dịch vụ, thương mại 02 TMD.02 1.50 55 5 2.75  

3.3 Đất Dịch vụ, thương mại 03 TMD.03 3.70 50 5 2.50  

IV Đất quốc phòng QP 4.50    12.47 

V 
Đất Dịch vụ vận tải, kho 

ngoại quan 
KNQ 3.96 60 3 1.80 10.98 

5.1 
Đất Dịch vụ vận tải, kho 

ngoại quan 01 
KNC.01 1.80 60 3 1.80  

5.2 
Đất Dịch vụ vận tải, kho 

ngoại quan 02 
KNC.02 2.16 60 3 1.80  

VI 
Đất sản xuất, kho bãi hàng 

hoá 
SKC 0.84 60 3 1.80 2.33 

VII Đất hạ tầng kỹ thuật HTKT 2.50 5 1 0.05 6.93 

IIX Đất cây xanh chuyên dụng CXCD 4.00    11.09 

IX Đất dự phòng DP 4.23    11.72 

9.1 Đất dự phòng 01 DP.01 0.65     

9.2 Đất dự phòng 02 DP.02 2.14     

9.3 Đất dự phòng 03 DP.03 1.44     

X Đất giao thông GT 7.60    21.06 

10.1 Đường giao thông GT 7.34    20.34 

10.2 Đất bãi đỗ xe BĐX 0.26    0.72 

Tổng diện tích 36.08    100.00 
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5.2. Tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan 

- Việc lập điều chỉnh quy hoạch chi tiết khu vực xung quanh tuyến Quốc lộ 

12A thuộc đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng khu vực Bãi Dinh, khu kinh tế cửa 

khẩu quốc tế Cha Lo, huyện Minh Hóa, tỷ lệ 1/500 trên cơ sở đồ án Quy hoạch 

chung xây dựng Khu kinh tế cửa khẩu Cha Lo, tỉnh Quảng Bình đến năm 2030 

được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt, đảm bảo kết nối về mặt quy hoạch sử 

dụng đất, giao thông và hạ tầng kỹ thuật với các đồ án đã được phê duyệt. 

- Điều chỉnh một số lô đất và đường giao thông thuộc đồ án quy hoạch chi 

tiết xây dựng Khu vực Bãi Dinh - Khu vực kinh tế Cửa khẩu Quốc tế Cha Lo 

huyện Minh Hóa, tỉnh Quảng Bình nhằm cập nhật hướng tuyến, quy mô dự án 

xử lý điểm đen Quốc lộ 12A, đáp ứng nhu cầu cung cấp dịch vụ, thương mại, 

góp phần phát triển Khu kinh tế cửa khẩu Cha Lo, đảm bảo an ninh quốc phòng, 

nâng cao năng lực thông thương hàng hóa. 

- Khu vực lập điều chỉnh quy hoạch được định hướng là khu vực quy hoạch 

khu chức năng về logistics (hạ tầng chuyển khẩu) và các khu vực hành chính, 

công trình an ninh quốc phòng. Định hướng quy hoạch điều chỉnh sẽ bổ sung 

Đồn Biên phòng Cửa khẩu Quốc tế Cha Lo được di dời từ Khu vực gần trung 

tâm cửa khẩu do sạt trượt để đảm bảo an toàn công trình. Các công trình về kho 

bãi hàng hóa của các doanh nghiệp vận tải, đóng gói. Công trình quản lý hành 

chính nhà nước của Hải quan.. để thực hiện các thủ tục về thông quan và các 

công trình dịch vụ khác, phục vụ cho nhu cầu vận chuyển hàng hóa qua của 

khẩu quốc tế Cha Lo. Cụ thể các phân khu chức năng như sau: Khu trung 

chuyển hàng hóa xuất, nhập khẩu qua cửa khẩu Quốc tế Cha Lo, huyện Minh 

Hóa, tỉnh Quảng Bình; Xây dựng khu vực chế biến, đóng gói hàng hóa và dịch 

vụ thương mại đáp ứng tốt cho việc xuất, nhập khẩu hàng hóa qua biên giới 

thuận tiện; Xây dựng cơ sở hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật phục vụ công tác 

chuyển khẩu, công tác an ninh quốc phòng và các khu dân cư.  Bố trí các khu 

hành chính, công cộng cập nhật khu vực đồn biên phòng Cha Lo đang triển khai. 

- Màu sắc, vật liệu và chi tiết kiến trúc: Khuyến khích và quản lý việc sử 

dụng màu sắc công trình hài hòa, tươi sáng và hiện đại. Khuyến khích sử dụng 

vật liệu xây dựng thân thiện môi trường, có giá trị thẩm mỹ. 

5.3. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

* Quy hoạch hệ thống giao thông 

Hệ thống đường giao thông và bãi đỗ xe được bố trí đảm bảo mang lại sự 

thuận lợi và hài hòa giữa các khu trong dự án đồng thời kết nối với hệ thống 

giao thông ngoài dự án. 

Cơ cấu mặt cắt ngang của các tuyến đường cụ thể như sau: 
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+ Tuyến đường quy hoạch rộng 22,5m là đoạn tuyến QL 12A đi qua khu vực 

quy hoạch, mặt rộng 8,25x2m, lề (vỉa hè) đường rộng 3,0x2m - mặt cắt (1-1). 

+  Quy hoạch tuyến đường trung tâm chạy dọc suối phía Tây của khu vực 

kết nối các khu chức năng và kết nối QL12A với khu vực lập quy hoạch, có bề 

rộng 16,5m, mặt đường rộng 5,25x2m, lề (vỉa hè) đường rộng 3,0x2m, mặt cắt 

(2-2). 

+ Quy hoạch các tuyến đường nội bộ kết nối các khu chức năng khu vực có 

bề rộng 11,5m, mặt đường rộng 3,75x2m, lề (vỉa hè) đường rộng 2,0x2m, mặt 

cắt (3-3). 

+ Quy hoạch các tuyến đường nội bộ kết nối các khu chức năng khu vực có 

bề rộng 7,5m, mặt đường rộng 2,25x2m, lề (vỉa hè) đường rộng 1,5x2m,  mặt cắt 

(4-4).  

* Quy hoạch san nền 

 - San gạt cục bộ các lô đất đảm bảo trên nguyên tắc hạn chế tối đa việc 

đào sâu, đắp cao tránh gây xáo trộn hiện trạng sinh thái của khu vực. 

- Cao độ san nền được thiết kế trên cơ sở cao độ quy hoạch chung và cao 

độ mực nước lũ lịch sử. Đồng thời đảm bảo được việc cân bằng khối lượng đào 

đắp trong khu vực. 

- Độ dốc các tuyến đường quy hoạch đảm bảo theo tiêu chuẩn cho phép. 

- Cao độ nền ô đất được thiết kế phù hợp cao độ tim đường, đảm bảo thiết 

kế kỹ thuật của đường, cao độ san nền từ 175,0m đến 320,0m. 

- Độ dốc san nền từ 5% đến 9%. 

* Quy hoạch thoát nước 

- Thiết kế hệ thống cống thoát nước mưa trong khu vực theo nguyên tắc tự 

chảy. Sử dụng cống thoát nước mưa riêng hoàn toàn độc lập với nước thải. 

Nước mưa được thu gom vào hệ thống rãnh thoát nước R1 kích thước 

(0.4x1.2x0.4m) ở sát 2 bên lề đường, có độ dốc theo đường giao thông quy 

hoạch. Bố trí các hố ga thu nước để dẫn nước vào các cống hộp băng qua đường 

giao thông, sau đó thoát về các cửa xả, xả ra hệ thống hệ thống khe suối, kênh 

mương thoát nước trong khu vực, cuối cùng thoát ra sông Gianh. 

- Hệ thống thoát nước thải được thiết kế là hệ thống riêng hoàn toàn với 

nước mưa, đảm bảo thoát nước triệt để theo nguyên tắc tự chảy. 

- Nước thải từ các công trình trong khu vực nghiên cứu được xử lý qua bể 

tự hoại, bể xử lý sơ bộ xây dựng bên trong các công trình. Sau đó nước thải 
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được thu gom dẫn ra các tuyến cống nước thải quy hoạch D315 và dẫn đến trạm 

xử lý nước thải của khu vực quy hoạch; 

* Quy hoạch hệ thống cấp nước 

- Nguồn cấp nước cho khu vực quy hoạch được lấy từ hệ thống cấp nước 

sạch dự kiến của khu vực, lấy từ nước suối đầu nguồn, nước mưa, sau đó 

được xử lý để cấp cho khu vực. 

- Mạng lưới cấp nước dạng vòng kết hợp mạng cụt, đường ống cấp nước 

chính có dạng mạng lưới vòng đường kính D150, D110 mm đi trên vỉa hè các 

trục đường giao thông quy hoạch. Mạng lưới đường ống sử dụng ống nhựa 

HDPE. Các đoạn ống qua đường được luồn trong ống thép tráng kẽm. 

- Đường ống được chôn dưới đất có độ sâu chôn ống tối thiểu 0,7m (tính 

đến đỉnh ống), sử dụng mạng lưới vòng kết hợp với mạng nhánh để cấp nước 

tới các điểm tiêu thụ và các khu vận hành quản lý 

- Trên mạng lưới cũng bố trí đầy đủ các họng cứu hoả theo quy định về 

phòng cháy và chữa cháy, khoảng cách trung bình của các họng cứu hỏa là 

150m, các họng cứu hỏa được lắp đặt và đấu nối vào hệ thống đường ống 

phân phối D150, D110 và được bố trí tại các vị trí thuận tiện cho việc tiếp cận 

của các thiết bị chữa cháy của đơn vị PCCC. 

* Giải pháp quy hoạch cấp nước PCCC 

- Nguyên tắc bố trí: Hệ thống phòng cháy chữa cháy trong dự án đảm bảo 

PCCC toàn bộ khu vực, theo các công trình chi tiết trên định hướng kiến trúc 

cảnh quan khu vực.  

- Mục tiêu: Dập tắt đám cháy kịp thời nhanh chóng, bảo đảm an toàn tính 

mạng cho con người và các tài sản. 

- Trên các các trục đường chính, tại các tuyến ống có D=110mm trở lên sẽ 

đặt các trụ/họng ngầm chữa cháy áp lực. Trụ chữa cháy được đặt tại các vị trí 

thuận lợi (tại các ngã giao và các vị trí quan trọng khác) cho xe chữa cháy dễ 

dàng thao tác khi có cháy. Khoảng cách giữa các trụ chữa cháy từ 100 – 150m. 

* Quy hoạch cấp điện 

- Nguồn cấp điện cho công trình được lấy từ  tuyến đường dây 22 kV xuất 

tuyến 472 – trạm trung gian Quy Đạt đi qua khu vực lập quy hoạch. 

- Hệ thống đường dây 0.4KV phân phối từ TBA đến các tủ công tơ dọc 

theo các tuyến đường, khu vực cây xanh cảnh quan và mặt cắt trong khu vực lập 

quy hoạch.  

* Quy hoạch hạ tầng viễn thông 

- Phát triển hạ tầng viễn thông đồng bộ, hiện đại với mục tiêu chuyển thành 

hạ tầng số, phục vụ xây dựng chính quyền số, kinh tế số, xã hội số, đa dạng hóa 

các loại hình cung cấp dịch vụ viễn thông trên cơ sở các dịch vụ bằng thông 
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rộng, Internet tốc độ cao, phổ cập Internet băng thông rộng, chú trọng phát triển 

các điểm cung cấp dịch vụ không có người phục vụ. 

- Yêu cầu kỹ thuật: Hệ thông cáp phải được luồn trong ống PVC chôn 

ngầm và có dung lượng phải đạt đáp ứng được nhu cầu thông tin liên lạc. 

Điều 2. Tổ chức thực hiện 

Ban hành kèm theo Quyết định này Quy định quản lý theo đồ án Điều 

chỉnh Quy hoạch chi tiết khu vực xung quanh tuyến Quốc lộ 12A thuộc Đồ án 

Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu vực Bãi Dinh, Khu kinh tế cửa khẩu Cha Lo, 

huyện Minh Hóa, tỷ lệ 1/500. 

Giao Phòng Quy hoạch và Xây dựng chủ trì tham mưu Lãnh đạo Ban, phối 

hợp với Đơn vị tư vấn và Chính quyền địa phương tổ chức công bố quy hoạch 

theo quy định. 

Điều 3. Chánh Văn phòng Ban; Trưởng các phòng chuyên môn, Trưởng 

các đơn vị thuộc Ban Quản lý Khu kinh tế Quảng Bình và các tổ chức, cá nhân 

có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

Nơi nhận: 
- UBND tỉnh (B/c); 

- Lãnh đạo Ban; 

- Các sở: GTVT, XD; 

- BCH Bộ Đội biên phòng tỉnh; 

- UBND huyện Minh Hoá; 

- UBND xã Dân Hóa; 

- Văn phòng đại diện KKT Cha Lo; 

- Các phòng chuyên môn, đơn vị thuộc Ban; 

- Lưu VT; QHXD. 

KT.TRƯỞNG BAN 

PHÓ TRƯỞNG BAN 
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